Gebruik

1.1 Huurder zal zich gedragen naar de mondelinge of schriftelijke aanwijzingen door of namens verhuurder
gegeven in het belang van een behoorlijk gebruik van het gehuurde en van de ruimten, installaties en
voorzieningen van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

1.2 Huurder is - zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder - niet bevoegd het

gehuurde geheel of gedeeltelijk in huur, onderhuur of gebruik aan derden af te staan, daaronder begrepen het
verhuren van kamers en het verlenen van pension of het doen van afstand van huur. Een door of vanwege
verhuurder gegeven toestemming is eenmalig en geldt niet voor andere of opvolgende gevallen.

1.3 Ingeval huurder handelt in strijd met het bepaalde in 1.2 verbeurt hij aan verhuurder per

kalenderdag dat de overtreding voortduurt een direct opeisbare boete, gelijk aan driemaal de op dat moment
voor huurder geldende huurprijs per dag met een minimum van €50,- per dag, onverminderd het recht van
verhuurder om nakoming dan wel ontbinding wegens wanprestatie, alsmede schadevergoeding te vorderen
voor zover de schade de boete overstijgt. Verder dient huurder alle daardoor verkregen inkomsten aan
verhuurder af te dragen.

1.4 Indien verhuurder redenen heeft om aan te nemen, die huurder het gehuurde zonder

toestemming van verhuurder geheel of gedeeltelijk in gebruik of onderhuur heeft afgestaan of daarin pension
verleent, is huurder verplicht mee te werken aan een daarop gericht onderzoek van verhuurder. Desgevraagd is
huurder onder meer verplicht de personalia van de gebruiker(s) of onderhuurder(s) te verstrekken.

1.5 Het is huurder niet toegestaan tot het gehuurde behorende bergruimten, garages e.d. als

leefruimte, als opslag anders dan voor eigen niet-bedrijfsmatig gebruik, als werkplaats of als verkoopruimte te
gebruiken dan wel anderszins in of nabij deze ruimte verkopingen te houden of te doen houden.

1.6 Verhuurder is gehouden om het gehuurde op de beoogde ingangsdatum van de huur aan

huurder ter beschikking te stellen. Wanneer verhuurder echter buiten zijn schuld het gehuurde niet tijdig ter
beschikking kan stellen — bijvoorbeeld doordat de vorige huurder in strijd met gemaakte afspraken het
gehuurde niet tijdig heeft ontruimd, verhuurder tijdig aangevraagde vergunningen niet tijdig heeft verkregen of
doordat het gehuurde niet tijdig is gereedgekomen - is verhuurder daarvoor niet aansprakelijk en vangt de
huur eerst aan op de datum waarop verhuurder het gehuurde aan huurder ter beschikking stelt, dit laatste
tenzij huurder voordien schriftelijk aan verhuurder heeft meegedeeld dat hij de huur niet meer gestand wenst
te doen. Wanneer verhuurder het gehuurde niet tijdig ter beschikking kan stellen, is verhuurder slechts
gehouden om onverwijld die maatregelen te treffen die een verdere vertraging tot een minimum beperken.

Toestand bij beqgin en einde huur

2.1 Het gehuurde wordt/is bij aanvang van de huurovereenkomst aan huurder opgeleverd en door huurder
aanvaard in goede staat, zonder gebreken. Dat is de staat waardoor het gehuurde aan huurder het genot
verschaffen dat huurder bij aanvang van de huurovereenkomst mag verwachten van een goed onderhouden
zaak van de soort waarop de huurovereenkomst betrekking heeft. De staat/toestand waarin het gehuurde zich
bij het begin van de huur bevindt, wordt vastgelegd in een te dateren en in tenminste in tweevoud op te maken
inspectierapport/beschrijving, dat/die door partijen wordt ondertekend en waarvan elk van partijen een
exemplaar ontvangt.

Mocht er bij aanvang van de huurovereenkomst sprake zijn van een gebrek dan wordt dit in het
inspectierapport/de beschrijving vermeld. Een dergelijk gebrek wordt door verhuurder binnen een redelijke
termijn verholpen. Indien verhuurder een dergelijke zaak nalaat is verhuurder slechts in verzuim nadat huurder
verhuurder in gebreke heeft gesteld.

2.2 Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen, zal huurder het gehuurde bij het einde van de
huurovereenkomst of bij het einde van het gebruik van het gehuurde, aan verhuurder opleveren in de staat die
bij aanvang van de huur is beschreven, waarbij rekening moet worden gehouden met latere door verhuurder
verrichte werkzaamheden en de normale slijtage en veroudering.

2.3 Huurder is verplicht alle zaken die door hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of door hem van
de voorgaande huurder of gebruiker zijn overgenomen op eigen kosten te verwijderen, tenzij anders schriftelijk
is overeengekomen. Bovendien zal huurder de door de verwijdering van zaken toegebrachte schade aan het
gehuurde herstellen, de niet behangen wanden en plafonds in de kleur wit opleveren en indien tot het gehuurde
een tuin behoort, de grond onvervuild en behoorlijk (zonder kuilen of gaten) achterlaten.

2.4 Partijen zullen het gehuurde bij beéindiging van de huurovereenkomst gezamenlijk inspecteren. Daarbij
wordt het inspectierapport, dat bij aanvang van de huur is opgemaakt. Vervolgens wordt vastgelegd of huurder
onderhouds- en herstelwerkzaamheden moet verrichten. Indien huurder geen medewerking verleent aan de
inspectie, worden de in het inspectierapport weergeven bevindingen van verhuurder voor juist gehouden,
behoudens tegenbewijs door huurder.

2.5 Huurder zal de in het inspectierapport vermelde onderhouds- en herstelwerkzaamheden verrichten voordat
hij het gehuurde definitief verlaat.



2.6 Als huurder geen of onvoldoende uitvoering geeft aan de in het inspectierapport weergegeven onderhouds-
en herstelwerkzaamheden dan is de verhuurder gerechtigd om die werkzaamheden voor rekening van huurder
te laten uitvoeren zonder dat huurder daarvoor door of namens verhuurder in gebreke behoeft te worden
gesteld. Voor eerst bij of na de ontruiming van de woonruimte aan het licht tredende schade die huurder had
behoren te herstellen of voor eerst dan blijkende werkzaamheden die huurder had behoren te verrichten, is
verhuurder eveneens gerechtigd die werkzaamheden voor rekening van huurde te laten uitvoeren zonder dat
huurder daarvoor of namens verhuurder in gebreke behoeft te worden gesteld.

2.7 Over de tijd die met de uitvoering van de werkzaamheden is gemoeid. Teneinde het gehuurde in de staat
als bedoeld in 2.2 te brengen. Gerend vanaf de datum van het einde van de huurovereenkomst, is huurder aan
verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende huurprijs en vergoeding wegens
bijkomende leveringen en diensten, onverminderd verhuurders aanspraak op vergoeding van verdere schade
en kosten. Huurder kan aan deze bepaling geen rechten ontlenen.

Verandering van de inrichting of de gedaante door huurder

3.1 Huurder zal verhuurder te allen tijde tijdig tevoren schriftelijk informeren over elke verandering van of
toevoeging aan de inrichting of de gedaante die huurder in, aan of op het gehuurde wenst aan te (laten)
brengen of te hebben. Onder veranderingen wordt mede verstaan het aanbrengen van gaten in vloeren,
plafonds of gevels, tenzij het gaat om eenvoudige schroef- of spijkergaten van geringe afmetingen.
3.2 Het is huurder niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijk toestemming van verhuurder de
inrichting of de gedaante van het gehuurde geheel of gedeeltelijk te veranderen of daaraan iets toe te voegen,
indien de veranderingen bij het einde van de huur niet zonder noemenswaardige kosten door huurder ongedaan
kunnen worden gemaakt en verwijderd. Veranderingen of toevoegingen die verhuurder zonder voorafgaande
toestemming van de verhuurder heeft aangebrachte, zullen bij het einde van de huurovereenkomst door
huurder ongedaan worden gemaakt.
3.3 Huurder heeft voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder nodig voor veranderingen of
toevoegingen op of aan de buitenzijde van het gehuurde, met inbegrip van het erf, de patio, de
gemeenschappelijke ruimte en van de tuin (tenzij het gaat om de inrichting als siertuin).
3.4 Tenzij partijen schriftelijk anders overeenkomen, verleent verhuurder geen toestemming voor
veranderingen en toevoegingen die huurder wenst aan te brengen indien:
- daardoor de verhuurbaarheid van het gehuurde wordt geschaad;
- de wijziging leidt tot een waardedaling van het gehuurde;
- deze niet noodzakelijk zijn voor een doelmatig gebruik van het gehuurde;
- deze het woongenot niet verhogen;
- wanneer zwaarwichtige bezwaren van verhuurder zich overigens tegen het aanbrengen daarvan

verzetten.
3.5 Eris in ieder geval sprake van zwaarwichtige bezwaren van verhuurder, indien de veranderingen of
toevoegingen:
- niet voldoen aan de terzake geldende overheidsvoorschriften en/of voorschriften van

nutsbedrijven of wanneer de eventueel daarvoor benodigde vergunningen niet zijn verkregen;
- van onvoldoende technische kwaliteit zijn;
- de verhuurbaarheid van het gehuurde en/of naastliggende woningen aantasten;
- een goed woningbeheer bemoeilijken;
- overlast en/of hinder aan derden veroorzaken of kunnen veroorzaken;
- leiden tot het niet meer kunnen toewijzen van de woning aan woningzoekenden uit de primaire

doelgroep van verhuurder.
- redelijkerwijze schadelijk zijn of kunnen zijn voor het gehuurde of het gebouw van gehuurde deel

uitmaakt;
- de aard van het gehuurde wijzigen;
- in strijd zijn met de voorwaarden waaronder de eigenaar van het gehuurde de eigendom van het

gehuurde heeft verworven.
3.6 Verhuurder is bevoegd aan zijn toestemming voorschriften voor de huurder te verbinden of daarbij een last
op te leggen vooral met betrekking tot de door hem te gebruiken materialen en de kwaliteit daarvan, de toe te
passen constructies en de te volgen werkwijzen, in het bijzonder met het oog op de mogelijkheid van en de
gevolgen voor toekomstig onderhoud en veiligheid. Verhuurder kan aan een te verlenen toestemming voorts
voorschriften verbinden met betrekking tot een brand-, storm- en W.A. verzekering, met betrekking tot
belastingen en heffingen en met betrekking tot aansprakelijkheid.
3.7 Verhuurder zal bij zijn toestemming kenbaar maken of de veranderingen bij het einde van de
huurovereenkomst wel of niet ongedaan gemaakt moeten worden. Verhuurder is, in het geval dat hij
ongedaanmaking verlangt, bevoegd een garantie of een andere zekerheid voor de nakoming van die
verplichting te verlangen. De ongedaanmaking kan alleen achterwege blijven indien verhuurder op verhuurder
op gezamenlijk schriftelijk verzoek van huurder en de nieuwe huurder alsnog akkoord gaat met de handhaving
van de door aangebrachte of door huurder overgenomen veranderingen of voorzieningen. In die zin dat deze
door de nieuwe huurder kunnen worden overgenomen. Deze toestemming door verhuurder kan alleen worden
gevraagd door gebruik te maken van een door verhuurder aan de vertrekkende huurder of de nieuwe huurder
ter beschikking te stellen overnameformulier. De nieuwe huurder zal vervolgens op zijn beurt bij het einde van



de met hem gesloten huurovereenkomst voor het ongedaan maken van de verandering zorg dragen tenzij deze
opnieuw achterwege kunnen blijven vanwege het in de eerste zin van de bepaling gestelde.

3.8 Huurder is verplicht tot onderhoud en reparatie van de door hem aangebrachte of overgenomen
veranderingen en toevoegingen. In het geval huurder van een aan hem voorafgaande huurder zaken,
veranderingen of voorzieningen heeft overgenomen, zullen deze nimmer kunnen leiden tot aansprakelijkheid
van verhuurder. Huurder vrijwaart verhuurder voor aanspraken van derden voor schade veroorzaakt door
huurder aangebrachte veranderingen en voorzieningen.

3.9 De niet behangen wanden en plafonds in het gehuurde mogen niet door huurder van behang worden
voorzien. Het is huurder verboden stickers op verfwerk te plakken en vioerbedekking direct op de dekvloeren of
trappen te lijmen. Door huurder op wanden aangebrachte structuur. Zoals stucwerk, structuurverf. Granol, puts
en dergelijke, dient bij eindigen van de huurovereenkomst door huurder ongedaan te zijn gemaakt.

3.10 Een door verhuurder gegeven toestemming is eenmalig en geldt niet voor ander of opvolgende gevallen.
3.11 Verhuurder is niet gebonden aan een voordracht door huurder van hem opvolgende huurder voor het
gehuurde; ook niet als die voorgedragen opvolgende huurder zaken van huurder of aangebrachte voorzieningen
of wijzigingen in/aan het gehuurde van huurder wil overnemen.

3.12 Ten aanzien van de wijzigingen en voorzieningen aan/in het gehuurde is het gestelde in 2.1 tot en met
2.9 van de onderhavige algemene bepaling van overeenkomstige toepassing.

3.13 Alle veranderingen die in strijd met de voorwaarden van verhuurder door huurder zijn aangebracht,
moeten op eerst aanzegging van verhuurder ongedaan worden gemaakt.

3.14 Indien door huurder aangebrachte zaken in verband met onderhouds- of reparatiewerkzaamheden aan de
gehuurde c.qg. het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt tijdelijk moeten worden verwijderd,
zullen de kosten van de verwijdering, eventuele opslag en het opnieuw aanbrengen voor rekening en risico van
huurder komen, een dergelijke zaak ongeacht of verhuurder voor het aanbrengen van de betreffende zaken
toestemming heeft verleend.

Wijzingen of voorzieningen door verhuurder

4.1 Indien en voor zover van overheidswege aan verhuurder dwingende voorschriften worden gegeven tot
veranderingen, aanpassingen of verbeteringen van het gehuurde afzonderlijk, dan wel van het gebouw of
complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, verklaart huurder deze veranderingen in, op, aan of bij het
gehuurde te zullen toestaan.

4.2 Indien verhuurder volgens 4.1 gerechtigd of verplicht is bepaalde wijzigingen of vernieuwingen in of aan
het gehuurde aan te brengen, is de verhuurder toegestaan de huurprijs te vermeerderen met een bedrag dat in
redelijke verhouding staat tot de door verhuurder gemaakte kosten van deze ingrepen, veranderingen en
toevoegingen. Verhuurder zal echter geen verhoging in rekening brengen voor die wijzigingen of vernieuwingen
die zijn aan te merken als het verhelpen van achterstallig onderhoud tot het onderhoudsniveau dat bij de
oorspronkelijke huurprijs past.

Gemeenschappelijke of centrale antenne-inrichting

5.1 indien het gehuurde is, wordt, of kan worden aangesloten op een bestaand gemeenschappelijk of een
centraal systeem voor de ontvangst van televisie- en radioprogramma’s, is de huurder niet geoorloofd eigen
antennes aan te brengen of te handhaven, of wijzigingen aan het systeem aan te brengen.

5.2 Uitsluitend het in het gehuurde aangebrachte aansluitpunt op de gemeenschappelijke of de centrale
antenne-inrichting mag worden gebruikt voor de aansluiting van ontvangsttoestellen. Voor deze aansluiting
dient huurder gebruik te maken van voor zijn rekening aan te schaffen deugdelijke aansluitsnoeren.

Huurder is aansprakelijk voor de schade aan de installatie, ontstaan door het gebruik van niet goed werkende
ontvangsttoestellen of ondeugdelijke aansluitsnoeren.

Tuin, erf, erf afscheidingen, opstallen

6.1 Indien tot het gehuurde een tuin of een erf behoort, is huurder verplicht de tuin aan te leggen, te
gebruiken, te onderhouden en te handhaven als siertuin en het erf en de tuin niet te bezigen voor de opslag
van zaken, van welke aard dan ook, of voor het stallen van een of meer auto’s, caravans, boten e.d. Bomen en
struiken, ook de bomen en struiken die bij aanvraag van de huur aanwezig zijn, dienen door huurder te worden
onderhouden en tijdig te worden gesnoeid.

6.2 Het is huurder niet toegestaan zonder toestemming van verhuurder erf afscheidingen, schuren,
getimmerten en andere opstallen te plaatsen, te wijzigen of te verwijderen.

6.3 Het bepaalde in 3.1 tot en met 3.14 is van overeenkomstige toepassing.

Zonwering

7.1 Het is huurder niet toegestaan uitwendige zonwering aan te brengen, tenzij hij tevoren de goedkeuring van
verhuurder heeft verworven ten aanzien van de constructie, de kleur en de wijze van bevestiging.
7.2 Het bepaalde in 3.1 tot en met 3.14 van overeenkomstige toepassing.



Schade en aansprakelijkheid

8.1 Wanneer in, op of aan de gehuurde schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, waaronder schade of
dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en apparatuur, dient huurder
de verhuurder daarvan onverwijld schriftelijk in kennis te stellen.

8.2 Indien er onmiddellijke schade dreigt of ontstane schade zich dreigt uit te breiden, dient huurder dit
onmiddellijk bij verhuurder te melden en is huurder verplicht om onverwijld passende maatregelen te nemen
ter voorkoming en beperking van (verdere) schade in of aan het gehuurde. Dit geldt in het bijzonder wanneer
er schade tengevolge van enige weersgesteldheid is of dreigt te ontstaan.

8.3 Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade en verlies van huurgenot die huurder en/of zijn huisgenoten
lijdt/lijden of voor schade aan zaken toebehorende aan huurder en/of zijn huisgenoten als gevolg van zichtbare
of onzichtbare gebreken aan het gehuurde, tenzij die schade of verlies huurgenot aan verhuurder is toe te
rekenen of indien die schade is veroorzaakt door een gebrek dat bij het aangaan van de huurovereenkomst
aanwezig was en dat verhuurder dat toen kende of had behoren te kennen.

8.4 Huurder is aansprakelijk voor schade aan het gehuurde, die is ontstaan door een hem toe te rekenen
tekortschieten in de nakoming van een verplichting uit de huurovereenkomst. Alle schade, behalve
brandschade, wordt vermoed daardoor te zijn ontstaan. Onder huurder wordt in dit lid mede verstaan:
huisgenoten van de huurder en derden, die zich in het gehuurde bevinden.

8.5 Huurder is gehouden tot het afsluiten van - en tot het instandhouden van - een adequate
inboedelverzekering op gebruikelijke voorwaarden. Voor schade die valt onder de reikwijdte en dekking van een
door huurder afgesloten verzekering dient huurder zich eerst tot zijn verzekeraar te wenden.

8.6 Verhuurder is niet aansprakelijk voor ongelukken, verwondingen of doodsoorzaken die in en om het huis en
op het terrein gebeurd. Het gebruik van de zwembad is geheel op eigen risico.

Hoofdelijkheid, medehuur

9.1 Indien meerdere personen zich als huurder hebben verbonden, zijn deze steeds hoofdelijk en ieder voor het
geheel ten opzichte van verhuurder aansprakelijk voor alle uit de huurovereenkomst voortvioeiende
verbintenissen. Uitstel van betaling of kwijtschelden door verhuurder aan één der huurders of een aanbod
daartoe, betreft alleen die huurder.

9.2 lemand die samen met een of meer anderen de overeenkomst met verhuurder is aangegaan en heeft
ondergetekend, zonder dat er sprake is van wettelijk medehuurderschap, verliest zijn huurderschap niet door
het gehuurde definitief te verlaten. Ook dan blijft hij hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen uit de
huurovereenkomst. Een contractuele medehuurder (samenhuurder) kan slechts samen met de andere
huurder(s) de huurovereenkomst door opzegging beéindigen.

9.3 Bij het aangaan van de overeenkomst dient huurder aan verhuurder te melden of hij gehuwd is dan wel
een geregistreerd partnerschap is aangegaan. Huurder zal de persoonsgegevens van zijn partner aan
verhuurder opgeven. Indien huurder na het aangaan van de huurovereenkomst huwt, dan wel een
geregistreerd partnerschap aangaat, zal hij dit onmiddellijk schriftelijk aan verhuurder melden onder opgave
van de persoonsgegevens van de partner.

Beéindiging door opzegging

10.1 Beéindiging van de huurovereenkomst door opzegging dient te geschieden:
- met ingang van de dag waarop een nieuwe betaalperiode aanvraagt en
- met inachtneming van een opzegtermijn.
Opzegtermijn is gelijk aan de huur van een betaalperiode, maar is voor een opzegging door huurder niet korter
dan één maand en niet langer dan drie maanden en voor een opzegging door verhuurder niet korter dan drie
maanden.
In verzuim zijn / boetebeding

11.1 Huurder is in verzuim door het enkele verloop van een bepaalde termijn.
11.2 Voor elk geval dat huurder in verzuim is met de tijdige en volledige betaling van een geldsom, is hij 1%
rente per maand verschuldigd over de verschuldigde hoofdsom vanaf de vervaldatum tot aan de dag van
complete voldoening van de hoofdsom. Hierbij wordt een gedeelte van een maand als een volle maand
aangemerkt.
11.3 Indien één van partijen toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van enige verplichting welke in gevolge
de wet en/of huurovereenkomst op haar rust en de andere partij daardoor gerechtelijke en/of
buitengerechtelijke maatregelen moet nemen, zijn alle daaruit voortvloeiende kosten voor rekening van de
tekortschietende partij.

Wet Bescherming Persoonsgegevens

12.1 Huurder verstrekt bij het aangaan van deze huurovereenkomst, door ondertekening daarvan,
toestemming aan verhuurder en aan de (eventuele) beheerder om de persoonsgegevens van huurder in een
bestand op te nemen / te verwerken.



Living under the sun

Klachten

13.1 Huurder zal klachten en wensen schriftelijk indienen. In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen
gebeuren, waarna huurder de klacht zo spoedig mogelijk schriftelijk zal bevestigen.
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